COMUNE DI EMPOLI

Ufficie Contratti

CONTRATTO : ACCORDO PROCEDIMENTALE PREVENTIVO EX ART. 11 L.
241/1990 IN ATTUAZIONE DELLA PROPOSTA DI P.U.A.N. 12.7

CON: 1) GALGANI MARCELLA (scheda n. 2274)
2) GALGANI GRAZIANO (scheda n. 2275)
3) EDILMANUFATTI S.N.C. (scheda n. 2276)
4) GALGANI RENZO (scheda n. 2277)
5) BERNINI LUIGI S.R.L. (scheda n. 2278)

6) GALGANI TAMARA (scheda n. 2279)

T REALL ERMANNO (scheda n. 2280)

8) TERRAFINO IMMOBILIARE S.R.L. (scheda n. 2281)

9) RIVIERA S.A.S. di Giunti Ireo & C. (scheda n. 2282)

Tipo: Convenzioni
REPERTORIO N. 23563 INDATA 09/02/2012

Registrazione solo in caso d’uso ai sensi dell’art. 4 All. — Parte II D.P.R. n° 131/86
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| = COMUNE Dj EMPOLI
‘Rep.n® 93523 .
Accordo procedimentale preventsvo ex ari: 11 L. 241/1990 m
attuazione della Proposta di P.U.A. n. 1 2.7.

et T
R ST

Il giorno nove (9) del mese di febbraio deﬂ anno duem:iadodtm 3 I

(2012), alle ore 12. 15,'in Empoli, Via G, del Papa n. 41 , presso\\%:“f;i? ;

una sala del Palazzo Comunale, | - \
| ; Tra i Signori: ﬁ

- Marco Carlettj (C.F. CRL MRC 68H30 I690V) nato a Sesto San ‘g

Giovanni (MI) il 30/06/1 968 domscmato per la carica in- Empoli.-vig |

Gtuseppe Del Papa 41 il quale mterwene aI presente atto non in

proprio ma, neﬂa sua esciusxva qualita di Dirigente del Settore
- | LLPP e Pohttche Territoriali, come da nomina effettuata con

Decreto sindacale n° 33 del 30/12/2011 in nome e per conto del

COMUNE DI EMPOL]J « con domicilio in Empoh via Giuseppe Del
Papa 41, codice fiscale e partita 1. V.A. n° 01329160483, ¢ quindi
in rappresentanza e nell’ esclusivo interesse de| Comune stesso ai
| sensi del decreto legtslahvo 18 agosto 2000 numero 267,
| applicazione dellarticolo 51, comma 5, dello Statuto Comunaie
nonché dell articolo 45 del Rego!amento per la dfsmphna del
contratti;

e:
- Galgani Marcella (CF GLG mMcCL 46!_44 F398L) nata a
Monta:one (Ff) il 04/07/1 946 e res:dente a Empoh in Via Curtatone




| e Montanara 63; ,

| - Galgani Graziano (C.F. GLG GZN 42527 F398J) nato a
Montaione (Fl) il 27/11/1942 e residente a Ponte a Elsa, San
Miniato (PI) in Via delle Siepi 90;

- difta Edilmanufatti S.n.c. con sede in Empoli via Pirandello 44

P.l. e C.F. 05545710484, legéle rappresentante Galgani Graziano ™

i
H

nato a Montaione (Fl) il 27/11/1942; ' PN

Galgani Renzo (C.F. GLG RNZ 33E21 G395D) nato a Peccioli (PI)

il 21/05/1933 e residente a Empoli in Via Senese Romana 115 che

delega- Galgani- Simonetta (C.F. GLGSNT63T58D403R) nata a

| Empoli il 18/12/1963 e residente a San Miniato (PI) in Via Covina
16, con scrittura privata depositata in copiaﬁpresso I'Ufficio ’Unité
Speciale di Piano;’ |

- ditta Bernini Ldigi Srl con sede in Empo!i via S'enese Romana
229, Pl e C’.F. 0554652048_6, legale rabpresenténte Bemiﬁi Luigi
| nato a San Miniato (Pl) il 20/04/41955’ ed ivi residente in V‘ia Covina

16 . .

- Galgani Tam‘a’ra,’ (CF. GLG TMR 53H58 1046Y) nata a San
Miniato (P1) il 18/06/1_953 e residente a Empoli (FI) in Via di
Corniola 105; ‘ | |

- Reali Ermanno nato a Empoli il 20/10/1 947 rappresentato dal
procufatore’ speciale Reali Fabio ﬁéto a Empoli il 24/01/1 972 ed ivi
residente in Via Corniola 105,vcbme da atto di mandato e procura

speciale registrato a Empoli in data 15/1 2/21009 al n.8702 serie 1T

/
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- ‘Notaio Cesare Lazzeroni, non allegato al presente atto ma |
depositato in copia presso I'Ufficio Unita Speciale di Piano:
- ditta Terrafino Immobiliare S.r.l. con sede in Empoli via Majbrana

7, Pl e C.F. 05237890487, “legéle rappresentante Capodarca

Gaetané nato a Montalto delle Marche (AP) I'11/03/1941 e

N Ry
S "

' residente a Castelfiorentino (Fl), via Rosa Luxenburg 4;

- ditta Riviera s.a.s. di Giunti Ireo & C. con sede in Empoli viami

Enrico Mattei 17, P.I. e C.F. 03603240486, legale rappresentante |
Giunti Ireo nato a Empoli‘(Fl)v il 21/01/1948 ed ivi reéidente in via
Enrico Mattei 17; ? | k | |

J-di seauitodeneminati aﬂche~~“SOGGET}"07PRGPONENTE"

=

Gli SteSSl innanzi tutto confermano la vendtcsta dei dati personah e
delle situazioni sopra indicati, ciascuno per la parte che lo

riguarda, e premettono quanto segue:

' 1)}che ri!_Conﬁune di Empoli & dotato di Piano Struttura!e approvato

con delibera del Consiglio Comunale \numero 43 del 30 marzo

2000 e di Regolamento Urbanirstic‘o, approvato con delibera del

Consiglio. Comunale . nu‘mero 1374 del 21 dzcembre 2004

pubbhcata sul Bollettino Ufﬁcnale della Reg:one Toscana numero 4

| del 26 genna:o 2005; ;

2) che a far data ldal 27 gennéio 20‘10 hanno perso di efficacia, ai

sensi déu’art. 55, comma 5 e 6 della Legge regionale Toscana 3

gennaio 2005, n. 1 le previsioni a carattere espropriativo e qﬁeile

relative ai Piani Urbanistici Attuativi (di seguito anche ‘P.UAY)

non convenzionati; ‘ ST




3) che il comune di Empoli ha avviato \COn deliberazione della

giunta comunale numero 180 del 24 novembre 2010

l'elaborazione di una variante al Piano Strutturale e al

Regolamento Urbanistico finalizzata alla approvazione del
Regolamento Urbanistico del secondo quinguennio;

4) che con deliberazione numero 28 del 10 marzo 2011 Ia giunta

comunale ha approvato un avviso pubblico per la selezione di |

proposte di P.U.A. da attivare nelle more di formazione del nuovo -

Regolamento Urbanistico mediante apposita variante anticipatoria

al fine di favorire la ripresa economica e le attivita riconducibili

5) che in data 21/04/2011 cc’)n‘ protocollo generale 20898 il
SOGGETTO PROPONENTE ha presentato la  propria
candi’datura’, corredata da ép_eciﬁba proposta’ progetmaie elaboraté
nel rispetto delle disposizioni contenute nel sopraccitato avviso
pubblico; v

6) che il comune di Empoli ha approvato con deliberazione della
Giyunta Comunale numero 4 dell'11/01/2012 ‘fa graduatoria delle
proposte ammesse, con lindicazione del puntéggio riportato da

ciascuna proposta

17) che la proposta presentata dal SOGGETTO PROPONENTE e

tra quelle ammesse in graduatoria; |
| 8) che il SOGGETTO PROPONENTE e proprietario del comparto
ubicato in localita Terrafino, a nord di via della Bastia, disciplinato

daHa ex scheda norma PUA 12 7 del Regolamento Urbanistico;




08 25273
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9} che allAgenzia del Ter'ritorio di Firenze, Catasto
Fabbricati/Terreni del Comune di Embo!i, il suddetto comparto
risulta in conto al SOGGETTO PROPONENTE come di seguito
descritto: o |
- ai signori Galgani Marceila proprietaria al 50% e Galgani
Graziano proprietario al 50%, le aree identiﬂcate al C.T. Fg 28
| particelle 980,981 ,982,983,984,985,994,995,996 997,998,999 e
1000; | | '

- alla ditta Edilmanufatti S.n.c. le aree identificate al C.T. Fg 28,

particelle 1007,1008,1009 & 1010;

- alla_ditta Betnini [uigi Srl ,Mleuaree,,identiﬁcatewa;o~GvfT ~~Fg~778;”"“ e

gy
[ %
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particelle 1004,1005 e 1006; |

- al s‘ignorAGalgani Renzo le aree- identificate al C.T. 'Fg 28,
particelle 1001, 1002 e 1003: - o

- ai signori Géigani Tamara proprietaria al 50% e Rea‘!i‘Ermanno
proprietario 1a!‘ 50% le aree identificate al C.T. Fg 28, particelle
986, 987, 988, 989, 990, 991, 992 e 993; la comproprieta di Reali
Em;xanno non risulta dalle visure aﬂegate (all. A) per mancato
aggiornamento catastale; \ | |

- alla ditta Terrafino lmmobiliare S.r.l. le aree identificate al C.T. Fg
28, particelle 1011, 1012, 1013, 1014, 10‘15,» 1016, 1017, 1028,
1027, 1028 e 1029; | - |

- alla ditta Riviera s.a.s. di Giunti Ireo & C. le aree identificate al

C.T. Fg 28, particelle 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024 e
1025; LT




Il tutto come risulta dalf'estratto di mappa rilasciato dall'Agenzia
del Territorio di Firenze in data 20/01/2012 e dai certificati di visura
catastale rilasciati in dafa 20/01/2012 e 13/05/2010, che in unico
inserto si allegané ad integrare il presente atto sotto Ia lettera "A",
previa sottoscrizione dei comparenti;

10) che ai fini della attivazione delle proposte & necessario
procedere in via preventiva alla sottoscrizione di un accordo
procedimentale atto a recepire gli impegni che il SOGGETTO
PROPONENTE s; e d!chiaratc disposto ad assumere in sede di .

presentaz;one deﬂa proposta e che hanno dato luogo alla

T
J o/
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,7320\

: 'aﬂr!himnm del puntegg;o ‘nonché a deﬂnfre gli smpegm della

stessa amministrazione;

11) che la sottoscrizione dellaccordo procedimentale non
~sostituisce la sOttcscrizioné déna convenzioné urbanistica;

Tutto quanto premesso e considerato, che costituisce parte
| integrante e sostanziale del presente aﬁo; ’

Richiamate le disposizioni di cui allart. 11 della L. 241 del 1990

(s.m.i.) a discip!ina degli accordi procedimentali che prevede la

0

possxbxhta che 'Amministrazione concluda il proced:mento senza
preguudlzm dei diritti dei terzi, e in ogm caso nel perseguxmento del
pubblico mteresse sottoscnvendo accordl con gh interessati al fine
di determinare il contenuto discrezionale del provvedimento.

Ravvisato, sotto il profilo funzionale, come tale accordo
rappresentl il risultato di una negoziazione eﬁeﬁuata entro I'ambito

consentito dalla legge e della-normativa relativa alla redazione dei

fFlpan. 045 o
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piani-attuativi; by
Ritenuto pertanto di procedere alla sottoscrizione del presente | §
accordo, : S o
~ tra le parti si conviene e stipula quanto segue: |
Articolo 1
lmpegni} del SOGGETTO PROPONENTE

5 ""?w? i /:

derivanti dall’avviso pubblibo ‘
I SOGGETTO PROPONENTE; come sopra rappresentato, qdaie;
p‘roprietario‘deg!i immobili e delle aree ricomprese nel’ambito

; ; )
territoriale oggetto della proposta, si impegna\per sé e per i suoi Q

successori o0 aventi causa a qualsiasi titolo a:

N

‘ ~ ' ) NS

1) sottoscrivere apposita convenzione urbanistica entro 2 (due) N
mesi dalla approvazione in via definitiva del P.UA. da parte del ' ' §
™)

Consiglio Comunale, intendendosi per. approvazione definitiva il

momento in cui lo strumento acquista efficacia, vale a dire la data 12)
di pubblicazione sul Burt in conformita ai disposti dellart. 17, @b
comma 7 della LRT 1/2005: | s
2) ultimare !e opere di urbanizzazione previste nel P.U.A. entro e
non oltre 3 (tre) anni dalla fsottos’crizibne della convenzione, salvo
eventuali proroghé concesse datlfAmministraiione per motivate
esigenze, e comunque entro 3 (tré) anni dal rilascio del pefr’ﬁesso
di éoStruire; | o
3) realizzare le opere di urbanizzazione primaria ad esclusivo

servizio del P.U.A, compreso I'eventuale collegamento funzionale

alle urbanizzazioni esistenti, a proprio totale carico, senza che per




cio il medesimo SOGGETTO PROPONENTE possa pretendere
dal comune lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e/o
secondaria, come meglio sara precisato e stabilito daua
convenzione urbanistica che disciplinera I;attuazione del P.UA.
Articolo 2
Impegni del SOGGETTO PROPONENTE

derivanti dalla proposta

’H»SOGGETTQ. PROPONENTE, si impegna, altresi, perséeperi

suoi successori o aventi causa a qualsiasi titolo, a versare a

favore della Amministrazione Comunale un contributo economico,

%

realizzazione di opére viarie di importanza strategica per la citta. |
Tale contributo sara corrisposto all'atto della sottoscrizione della
convenzione urbanistica. Il pagamento da parte del SOGGETTO
‘| PROPONENTE dellimporto sopra  indicato costituisce una
obbligazione autonomaAed ulteriOre'ﬁspetto al pagamento del
contributo relativo ai permessi di costruire, se ed in quanto dovuto.
| | Articolo 3 ,
Ulteriori impegni de! SOGGETTO‘ PROPONENTE

In aggiunta agli imp‘egni esblicitati agli articoli 1 e 2, il SOGGETTO
PROPONENTE si impegna a:

1) fornire all’Amministrazione‘ Comﬁna!e, entro e non oltre 30
(trenta) giorni dalla formale richiesta da parte dell'ente, tutta Ia
documentazione tecnica necessaria per 'adozione della variante

urbanist’ica quali: studi e indagini geologiche idrauliche e sisimiche,‘

|-pari a circa euro 136.000,00.= (centotrentaseimila); "fina!izé:atof‘alia“"" ~<

+

) /QQ%
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studi relativi alla valutazione i‘t;tegrata, documenti di sintesi relativi
al PUA 12.7 e propedeutici al successivo progetto di piano
urbanistico attuativo; i- relaﬁvi costi sono a carico del soggetto
proponente' '. |

2) presentare entro 30 (trenta) giorni dalla data di adoz:one deﬂq\

variante al Regolamento Urbanistico la proposta dl P!ano,ﬁ

\

Urbanistico Attuativo, con tutti gli allegati, pareri e qUantoWn‘

necessario, per la sua adozmne e la successiva approvazrone del
consiglio comunale ,
3) fornire allAmministrazione Comunale, entro e non oltre 30

_{trenta) giorm‘idauawforma!eurichiesta da parte dell’ufficio; eventuale

documentazione mtegratlva e/o sostitutiva necessaria a seguxto di
verifica :struttona richieste di .entx o di accoghmento di
osservazioni.. ‘
Articolo 4

Impegni deH’AMMiN!STRAZ!ONE COMUNALE
LAmmmistraz:one Comunale siimpegna a:
1) avviare il processo di valutazione ‘integrata, comprensivo
dell’ eventuale awio di valutazione ambientale strategica (V. AS)o
venﬁca di assoggettabmta a VA S. el relatlvo procedimento di
formazione della variante urbanistica entro e non oltre 30 (trenta)
giorni dalla sottoscrizione del presente accordb procédimentale;
2) sottoporre al Consiglio Comunale 'adozione della variante al
Regolamento Urbanistico ;ehtro 60 (sessanta). giorni dalla

| conclusione del processo valutativo sopra richiamato la cui durata




viene stiméta in 120 (centoventi) giorni:

3) sottoporre al Consiglio Comunale radozione del Piano
Urbanistico Attuativo e del relativo schema di conver;zione entro il
termine indicativo di 90 (novanta) giorni dalla ‘data di
presentazione della proposta di P.U.A. o dalla presentazione di
eventuali integrazidni richieste dall'ufficio, a condizione che sia gia
stata adottata la variante él Regolamento Urbanistico:

| 4) sottoporre al Consiglio Comunale 'approvazione dené variante
al Regolamento Urbanistico entro 120 (centoventi) giorni

,. 'dafl’avvénuta adozione ad opera del Consiglio Comunaié.

-8} sottoporre- al--Consiglio-Comunale ‘approvazione del Piano

Urbanistico Attuativo e del relativo schema di convenzione entro ji
termine in"dicativo di 120 (centoventi) giorﬁi dalla data d! adozione
delP.UA., a bondizione che sia gia stata approvata la variante al
Regolamento Urbanistico; A

6) sottoscrivere entro 2 (due) mesi dalla approvazipne definitiva
del P.U.A. la convenzione urbanistica, con la specifica di cui all’art.
1 punto 1).

Resta inteso che |l rispetto dei tempi ad opera della
amministrazione comunale deve intendersi riferito a quanto di
competénza ’della ' stessa amministrazione e non a quanto
imputabile a enti o soggetti diversi dalla medesima.

Qualqra .l’a variante al Regolamento Urbanistico o il P.U.A. non
dovessero essere approvati in via definitiva dal Consiglio
Comunale, gli‘ impegni di cui al presente accordo dovranno

' Pt

10




intendersi decéduti‘ senza che cio comporti diritti e pretese
risarcitorie di alcun genere.
Articolo 5

Spese e Trascrizioni
Le spese re!yative' al presenfe atto, comprese quelle per la sua
reg:strazrone sono a carico del SOGGETTO PROPONENTE
L’atto € soggetto a regxstrazmne in caso d'uso, ai sensi dell'art. 4
All. — Parte I D.P.R. 131 del 1980.
Il presente Accordo dovra essere richiamato in ogni atto con il

quale fv‘engono costituiti diritti sugli immobili sopra descritti e gli

Articolo 6
Controversie
Le eventuali controversie che dovessero insorgere in ordine alla
interpretazione ed esecuzione del presente accordo, se non risolte
in via amichevole, saranno giudicate dai Tribunale di Firenze.

Letto, confermato e sottoscritto

%/iy o hatally
/% g/«//ﬂkf

11

-eredi-e/o-aventi causa dal sottoscrittore sono tenuti ad osservarlo. |
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