
PASSO CARRABILE

S T O P

150

15
0S T O P

Pozzo della
Chiesa di

San Martino

PASSO CARRABILE

S T O P

150

15
0S T O P

Pozzo della
Chiesa di

San Martino

PASSO CARRABILE

S T O P

150

15
0S T O P

Pozzo della
Chiesa di

San Martino

Il
 p

re
se

nt
e 

di
se

gn
o 

è 
di

 n
os

tr
a 

pr
op

ri
et

à 
es

cl
us

iv
a 

ri
se

rv
at

a 
a 

te
rm

in
e 

di
 L

eg
ge

 e
 n

e 
è 

vi
et

at
a 

la
 r

ip
ro

du
zi

on
e 

e 
la

 c
om

un
ic

az
io

ne
 a

 t
er

zi
, 

an
ch

e 
pa

rz
ia

le
, 

se
nz

a 
no

st
ra

 a
ut

or
iz

za
zi

on
e 

sc
ri
tt

a.

Planimetria

V
E

R
IF

IC
A

 P
A

R
C

H
E

G
G

I P
R

IV
A

TI
, S

U
PE

R
F

IC
IE

 P
E

R
M

E
A

B
IL

E
 L

O
TT

I E
 D

E
I P

A
R

A
M

E
TR

I U
R

B
A

N
IS

TI
C

I

Il
 p

re
se

nt
e 

di
se

gn
o 

è 
di

 n
os

tr
a 

pr
op

ri
et

à 
es

cl
us

iv
a 

ri
se

rv
at

a 
a 

te
rm

in
e 

di
 L

eg
ge

 e
 n

e 
è 

vi
et

at
a 

la
 r

ip
ro

du
zi

on
e 

e 
la

 c
om

un
ic

az
io

ne
 a

 t
er

zi
, 

an
ch

e 
pa

rz
ia

le
, 

se
nz

a 
no

st
ra

 a
ut

or
iz

za
zi

on
e 

sc
ri
tt

a.

Architetto 

P.zza Pinturicchio, 14 Empoli

Piano Urbanistico Attuativo 6.3

Comune di Empoli
Loc. San Martino

Alessio Fontanelli

Oggetto:

Ubicazione:

Committente

Progettista

Direttore dei Lavori:

Contenuto: Rapp

Data

Edilfutura S.r.l.
Piazza Pinturicchio, 14
50053 Empoli (Fi)

Alessio Fontanelli, Architetto
Piazza Pinturicchio, 14
50053 Empoli (Fi)

11

1:500

-2,70

+0,00

Pendenza rampa
2,70/13,50 = 0,20 = 20%

Marciapiede
Cancello carrabile arretrato

Pendenza 20%

+0,00

PARTICOLARE RAMPA CARRABILE

Marciapiede

Progettazione opere viarie:

Ottobre 2022

Studio Associato GSZ
Ing. Simone Guidoni

Pendenza 8%

COMUNE DI EMPOLI - Settore III Politiche Territoriali - SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Scheda Norma per le aree soggette a Piano Attuativo n° 6.3 - Piano strutturale U.T.O.E. n°6 "La Città Nuova Progettata"
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Area non permeabile

LEGENDA

Area permeabile

LOTTO 1- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 1355,29 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Sup.Coperta 1355,29 x 0,30 = 406,59 mq

Sup.Permeabile 0,25
Sup.permeabile minima 1355,29x0,25= 338,82 mq
Sup.permeabile di progetto 580 > 338,82 mq
                                                  VERIFICATO

LOTTO 2- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 8387,93 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Sup.Coperta 8387,93 x 0,30 = 2516,38 mq

Sup.Permeabile 0,25
Sup.permeabile minima 8387,93x0,25= 2096,98 mq
Sup.permeabile di progetto
155+140x2+240+180x2+170+330+580 =
                 2115 > 2096,98 mq       VERIFICATO

LOTTO 3- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 2022,61 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Sup.Coperta 2022,61 x 0,30 = 606,78 mq

Sup.Permeabile 0,25
Sup.permeabile minima 2022,61x0,25= 505,65 mq
Sup.permeabile di progetto 630 > 505,65 mq
                                                  VERIFICATO

CALCOLO INDICATIVO DELLA
SUPERFICIE PERMEBILE

Area permeabile 580 mq*

Area di occupazione sottosuolo 541,80 mq

Area di occupazione sottosuolo 808,92 mq

Area di manovra

LEGENDA

Posti auto
Area di occupazione del sottosuolo

I riferimenti architettonici presenti nelle tavole sono puramente indicativi
e potranno non corrispondere ai progetti definitivi.

Le superfici di progetto indicate sono
puramente indicative. Il maggior
dettaglio di tali superfici sarà definito in
fase di progettazione dei singoli
fabbricati da realizzare su ciascun lotto.

170 > 167,60 VERIFICATO

Calcolo Posti auto in base alle U.I.:

Superficie Utile Lorda Totale
Si considera una Unita' Immobiliare minima
realizzabile di 50 mq di SUL
8380/50=167,60 N° massimo di U.I. ipotizzabile

N° Posti auto previsti da progetto:
Lotto 1 12
Lotto 2
Lotto 3

140
18

TOTALE 170

VERIFICA DEI PARCHEGGI
DEI SINGOLI LOTTI 3

1

2

LOTTO 1- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 1355,29 mq
Sup. Utile Lorda: 560 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Altezza massima 7,50 ml
N° Piani fuori terra   2
Rapporto di occupazione del sottosuolo 0,40
Destinazione: Residenziale
Tipologia edilizia: case a schiera

LOTTO 2- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 8387,93 mq
Sup. Utile Lorda: 6980 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Altezza massima 13,50 ml
N° Piani fuori terra   4
Rapporto di occupazione del sottosuolo 0,40
Destinazione: Residenziale
Tipologia edilizia:  case in linea

LOTTO 3- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 2022,61 mq
Sup. Utile Lorda: 840 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Altezza massima 7,50 ml
N° Piani fuori terra   2
Rapporto di occupazione del suolo 0,40
Destinazione: Residenziale
Tipologia edilizia: case a schiera

LOTTO 3 - VERIFICA DEL R.O.S.
Area di Occupazione del sottosuolo
(10,70x75,60)= 808,92 mq
Superficie massima interrata 2022,61x0,40= 809,04 mq
          808,92 mq < 809,04 mq  VERIFICATO

LOTTO 2 - VERIFICA DEL R.O.S.
Area di Occupazione del Sottosuolo 419,24x8 = 3.353,92 mq
Superficie massima interrata 8387,93x0,40= 3.355,17 mq
          3.353,92 mq < 3.355,17 mq  VERIFICATO

LOTTO 1 - VERIFICA DEL R.O.S.
Area di Occupazione del Sottosuolo 10,50x51,60= 541,80 mq
Superficie massima interrata 1355,29x0,40= 542,12 mq
          541,80 mq < 542,12 mq  VERIFICATO

IPOTESI DI VERIFICA DEI PARAMETRI URBANISTICI

SUL assegnata ad ogni Lotto:
SUL LOTTO N°1

SUL Totale (come da Scheda Norma)

mq   560
mq 6980
mq   840
mq 8380

SUL LOTTO N°2
SUL LOTTO N°3

Sup. Coperta Max: 1355,29x0,30= 406,59 mq
Sup. Coperta: (9,35+18,80+9,35)x8,70+
(5,70+5,70)x7,00= 406,05 mq < 406,59 VERIFICATO
SUL 280 mq a piano
SUL Totale 280x2= 560 mq

LOTTO 1 - VERIFICA SUP.COPERTA E S.U.L.

Sup. Coperta Max: 8387,93x0,30= 2516,38 mq
Sup. Coperta: (18,80x16,73)= 314,52 mq
314,52x8= 2516,16 mq < 2516,38 VERIFICATO
SUL 218,125 mq a piano
Totale 218,125x4= 872,50 mq
SUL Totale 872,50x8= 6980 mq

LOTTO 2 - VERIFICA SUP.COPERTA E S.U.L. SUP. COPERTA mq 313,96 Sup. Coperta Max: 2022,61x0,30= 606,78 mq
Sup. Coperta: (18,50x2+8,64+9,10)x8,70+6,00x7,00x3+
(8,70+7,38)/2x0,56)= 606,74 mq < 606,78      VERIFICATO
SUL 420 mq a piano
SUL Totale 420x2= 840 mq

LOTTO 3 - VERIFICA SUP.COPERTA E S.U.L.

SUP. COPERTA mq 606,74

RAMPA E POSTI AUTO SCOPERTI

I riferimenti architettonici presenti nelle tavole sono puramente indicativi
e potranno non corrispondere ai progetti definitivi.

I riferimenti architettonici presenti nelle tavole sono puramente indicativi
e potranno non corrispondere ai progetti definitivi.
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Garage e posti auto 555mqGarage e posti auto 555mq

870

1050

4890

5160

1070

7560

3
1 2

Area di manovra 565mq
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Alessio Fontanelli, Architetto
Piazza Pinturicchio, 14
50053 Empoli (Fi)

LOTTO 1- CALCOLO PARCHEGGI:
Sup.coperta               1355,29x0,30= 406,59 mq
Volume lordo            406,59x7,50=3049,43 mc
Sup. parcheggi minima  3049,43/10=304,94 mq
Sup. a parcamento        304,94x50%=152,47 mq
Sup.parcamento da progetto 50+43+20+20+45=178 mq>152,47 mq
                                                                         VERIFICATO
Sup.parcheggio da progetto 178+88+42+20x2+45= 393 mq>304,94 mq
                                                                         VERIFICATO
n° parcheggi art.15     560/50=11,20
n° parcheggi art.15     12 >11,20 VERIFICATO

LOTTO 2- CALCOLO PARCHEGGI:
Sup.coperta               8387,93 x 0,30 = 2516,38 mq
Volume lordo           2516,38x13,50=33971,13 mc
Sup. parcheggi minima 33971,13/10=3397,11 mq
Sup. a parcamento       3397,11x50%=1698,56 mq
Sup.parcamento da progetto 525+555x3+580=2770 mq>1698,56 mq
                                                                                 VERIFICATO
Sup.parcheggio da progetto 2770+355x2+340+330+565= 4715 mq>3397,11 mq
                                                                                               VERIFICATO
N° parcheggi art.15   6980/50=139,60
N° parcheggi art.15   125(Piani interrati)+15*(Parcheggio strada privata)=140 >139,60
 *n° minimo di posti auto per la verifica del parcamento                                            VERIFICATO
LOTTO 3- CALCOLO PARCHEGGI:
Sup.coperta                2022,61x0,30= 606,78 mq
Volume lordo              606,78x7,50=4550,85 mc
Sup. parcheggi minima   4550,85/10=455,08 mq
Sup. a parcamento         455,08x50%=227,54 mq
Sup.parcamento da progetto 45x6=270 mq>227,54 mq  VERIFICATO
Sup.parcheggio da progetto 270+40x6= 510 mq>455,08 mq  VERIFICATO

N° Parcheggi art.15     840/50=16,80
N° Parcheggi art.15       18 >16,80 VERIFICATO

Scale esterne di collegamento fra
piano terra ed interrato

Scale esterne di collegamento fra
piano terra ed interrato

Scale esterne di collegamento fra
piano terra ed interrato

Scale esterne di collegamento fra
piano terra ed interrato

*Area di manovra non permebile ai sensi dell'Art.27, comma 3, lett. b
D.P.G.R. 11/11/2013 n.64/R:
"la superficie permeabile di pertinenza (SPP) comprende le pavimentazioni
autobloccanti prefabbricate posate su massicciata, sabbia o terra, a
condizione che:

a. ai livelli sottostanti non siano presenti strati
impermeabili, quali massetti in cls o simili

b. non si tratti di corsie di percorrenza o di spazi di
manovra di autoveicoli o di automezzi pesanti:
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