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LOTTO N°1:

Calcolo  superficie fondiaria:
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Piano Urbanistico Attuativo 6.3

Comune di Empoli
Loc. San Martino

Edilfutura S.r.l.
Piazza Pinturicchio, 14
50053 Empoli (Fi)

Alessio Fontanelli, Architetto
Piazza Pinturicchio, 14
50053 Empoli (Fi)

Planimetria 1:500
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LOTTO N°2:

LOTTO N°3:

3.1 (85,97 x 9,95)/2 =                       mq.  427,70

3.2 (85,97 x 23,87)/2 =                       mq.1026,05

3.3 (85,93 x 13,24)/2 =                       mq.  568,86

                        Tot.   mq.2022,61

COMUNE DI EMPOLI - Settore III Politiche Territoriali - SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Scheda Norma per le aree soggette a Piano Attuativo n° 6.3 - Piano strutturale U.T.O.E. n°6 "La Città Nuova Progettata"
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Architetto 

P.zza Pinturicchio, 14 Empoli
Alessio Fontanelli

Oggetto:

Ubicazione

Committente:

Progettista:

Direttore dei Lavori:

Contenuto Rapp.

Data 8

SUL LOTTO N°1                                                 mq   560
SUL assegnata ad ogni Lotto:

SUL LOTTO N°2                                                 mq 6980
SUL LOTTO N°3                                                 mq   840
SUL Totale (come da Scheda Norma)          mq 8380

Sezione Tipologica Lotto n°1 

Sezione tipologica
scala 1:200

Sezione tipologica A-A'
scala 1:200

SEZIONI TIPOLOGICHE

Sezioni Tipologiche Lotto n°2
-Condomini-

7,80

2,40

0,40

pendenza 30%pendenza 30%

0,40

2,700,30

0,30

0,30

+0,10+0,00

-2,70

+6,30

Escluso dal calcolo della SUL
Art.10 comma 4

DPGR 64/R 11/11/2013

Escluso dal calcolo del n° dei piani
Art.21 c.1 lett.a)

DPGR 64/R 11/11/2013

ARTICOLO 10
SUPERFICIE UTILE LORDA
4) DAL COMPUTO DELLA SUPERFICIE UTILE LORDA (SUL)
 SONO ALTRESÌ ESCLUSI:
L) GLI SPAZI SOTTOTETTO PRIVI DI SCALE FISSE DI COLLEGAMENTO
CON PIANI SOTTOSTANTI, O DI ALTRI SISTEMI STABILI DI ACCESSO,
E NON DOTATI DI APERTURE ESTERNE O A FILO TETTO, CON LA SOLA
ECCEZIONE DELL’ABBAINO O ALTRA APERTURA AVENTE ESCLUSIVA
FUNZIONE DI ACCESSO ALLA COPERTURA;

0,40

2,70

+3,20

1

2

LOTTO 1- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 1355.29 mq
Sup. Utile Lorda: 560 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Altezza massima 7,50 ml
N° Piani fuori terra   2
Rapporto di occupazione del suolo 0,40
Destinazione: Residenziale
Tipologia edilizia: case a schiera

LOTTO 2- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 8387,93 mq
Sup. Utile Lorda: 6980 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Altezza massima 13,50 ml
N° Piani fuori terra   4
Rapporto di occupazione del suolo 0,40
Destinazione: Residenziale
Tipologia edilizia:case in linea

LOTTO 3- PARAMETRI URBANISTICI:
Sup. Fondiaria: 2022,61 mq
Sup. Utile Lorda: 840 mq
Rapporto di Copertura 0,30
Altezza massima 7,50 ml
N° Piani fuori terra   2
Rapporto di occupazione del suolo 0,40
Destinazione: Residenziale
Tipologia edilizia: case a schiera

Progettazione opere viarie:

Ottobre 2022

Studio Associato GSZ
Ing. Simone Guidoni

Art. 21
Numero dei piani
1. Si definisce ”numero dei piani” (Np) il parametro numerico
corrispondente ai livelli calpestabili fuori terra o seminterrati della
costruzione. Sono compresi nel computo del numero dei piani (Np):
a) gli attici e i piani abitabili o agibili comunque denominati ricavati
al di sopra della copertura principale dell’edificio, comunque
configurata . Non sono compresi nel computo del numero dei piani
(Np) i livelli calpestabili costituiti in via esclusiva o prevalente da
terrazze o lastrici solari e nei quali non siano presenti spazi o locali
costituenti superficie utile abitabile o agibile (Sua);
b) i piani sottotetto, i piani ammezzati, i piani seminterrati, nei quali
siano presenti spazi o locali costituenti superficie utile abitabile o
agibile (Sua) o superficie non residenziale o accessoria (Snr).

Superficie non residenziale

Superficie a terrazza

Superficie non residenziale < Superficie a terrazza

pendenza 30% pendenza 30%

Escluso dal calcolo della SUL
Art.10 comma 4

DPGR 64/R 11/11/2013

Escluso dal calcolo del n° dei piani
Art.21 c.1 lett.a)

DPGR 64/R 11/11/2013
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Sezione tipologica B-B'
scala 1:200

3

LOTTO n°1

1.1

1.2

LOTTO n°2

2.1 2.2

2.3

LOTTO n°3

3.2

3.1

3.3
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1.3
150
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53
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76
5

1.1 (24,96+17,50)/2 x 36,18 =            mq.  768,10

1.2 (24,30+18,77)/2 x 27,00 =                       mq.  581,45

1.3 (7,65 x 1,50)/2 =                                            mq.     5,74

                        Tot.   mq.1355,29

2.1 (101,22+85,75)/2 x 36,18 =                       mq.3382,29

2.2 (51,45+39,35)/2 x 29,57 =            mq.1342,48

2.3 (128,13+139,62)/2 x 27,00 =                       mq.3614,63

2.4 (36,18+28,53)/2 x 1,50 =                              mq.    48,53

                        Tot.  mq.8387,93

Totale  superficie Fondiaria                      mq. 11765,83

Alessio Fontanelli, Architetto
Piazza Pinturicchio, 14
50053 Empoli (Fi)

OBIETTIVI QUALITATIVI

"Utilizzare la nuova edificazione per ricomprendere i tessuti dell'abitato esistente e per ricomporre il sistema del verde in collegamento con il plesso scolastico."

La sezione  tipologia  deve essere intesa vincolante solo
nelle misure massime riportate e nella pendenza massima
della copertura ma potrà variare nella larghezza,
nell'orientamento e nella tipologia di copertura
(a capanna, a padiglione, ecc..).

-Villette-

ARTICOLO 18 D.P.G.R. n.64/R
ALTEZZA MASSIMA
1) SI DEFINISCE "ALTEZZA MASSIMA" (Hmax) DELL'EDIFICIO LA MAGGIORE
TRA LE ALTEZZE DEI VARI PROSPETTI, MISURATE CON
RIFERIMENTO:
a) IN ALTO, ALLA LINEA D'INTERSEZIONE TRA IL FILO DELLA PARETE
PERIMETRALE ESTERNA E LA QUOTA DI IMPOSTA DELLA COPERTURA,
COMUNQUE CONFIGURATA. (....)
b) IN BASSO, ALLA LINEA DI BASE DI CIASCUN PROSPETTO,
CORRISPONDENTE ALLA QUOTA DEL TERRENO, DEL MARCIAPIEDE, O
DELLA PAVIMENTAZIONE, POSTI IN ADERENZA ALL'EDIFICIO.

Ipotesi di garage al piano terreno2,40

ARTICOLO 18 D.P.G.R. n.64/R
ALTEZZA MASSIMA
5) SONO ESCLUSI DAL COMPUTO DELL'ALTEZZA MASSIMA (HMAX) TUTTI I
MAGGIORI SPESSORI, VOLUMI E SUPERFICI, FINALIZZATI ALL'INCREMENTO
DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI EDIFICI, NEI LIMITI ENTRO I
QUALI, AI SENSI DELLE NORME IN MATERIA, È PERMESSO DEROGARE,
NELL'AMBITO DEI PROCEDIMENTI ORDINATI ALLA FORMAZIONE DEI TITOLI
ABILITATIVI EDILIZI, A QUANTO PREVISTO DALLE NORMATIVE NAZIONALI,
REGIONALI O DAI REGOLAMENTI EDILIZI COMUNALI, IN MERITO ALLE
DISTANZE MINIME TRA EDIFICI, ALLE DISTANZE MINIME DI
PROTEZIONI DEL NASTRO STRADALE, NONCHE ALLE ALTEZZA MASSIME
DEGLI EDIFICI.

2,62

9,40

Sezione Tipologica Lotto n°3 

Sezione tipologica
scala 1:200

7,50

2,40

0,40

pendenza 30% pendenza 30%

0,40

2,700,30

0,30

0,30

+0,10+0,00

-2,70

+6,30

Escluso dal calcolo della SUL
Art.10 comma 4

DPGR 64/R 11/11/2013

Escluso dal calcolo del n° dei piani
Art.21 c.1 lett.a)

DPGR 64/R 11/11/2013

ARTICOLO 10
SUPERFICIE UTILE LORDA
4) DAL COMPUTO DELLA SUPERFICIE UTILE LORDA (SUL)
 SONO ALTRESÌ ESCLUSI:
L) GLI SPAZI SOTTOTETTO PRIVI DI SCALE FISSE DI COLLEGAMENTO
CON PIANI SOTTOSTANTI, O DI ALTRI SISTEMI STABILI DI ACCESSO,
E NON DOTATI DI APERTURE ESTERNE O A FILO TETTO, CON LA SOLA
ECCEZIONE DELL’ABBAINO O ALTRA APERTURA AVENTE ESCLUSIVA
FUNZIONE DI ACCESSO ALLA COPERTURA;

0,40

2,70

+3,20

La sezione  tipologia  deve essere intesa vincolante solo
nelle misure massime riportate e nella pendenza massima
della copertura ma potrà variare nella larghezza,
nell'orientamento e nella tipologia di copertura
(a capanna, a padiglione, ecc..).

-Villette-

Ipotesi di garage al piano terreno2,40

2,60

9,25

9,22

9,20

16,73

3,50

16,32

9,80

18,80

13,50

7,50

7,80

12,4012,40

VERIFICA SUPERFICIE PERMEABILE:

Sup. Territoriale: 25.267,74 mq

Sup. Fondiaria: 11.765,83 mq

Strade e Marciapiedi: 3.269,64 mq

Sup. NON permeabile lotti max: 11.765,83 x 75%= 8.824,37 mq

Sup. Permeabile minima ipotizzabile=

25.267,74-8.824,37-3.269,64= 13.173,73 mq

Sup. permeabile = 52,14% > 25% VERIFICATO
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